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Введение
Проект планировки и проект межевания территории в районе улиц Ленина-Труда в г. Михайловск, расположенного на территории Михайловского муниципального образования (далее – Проект) разработан коллективом ООО «ПроектГрад».

Проект выполнен на основании:

- Муниципального контракта № МК 39-18.
Основными целями разработки проекта является обеспечение устойчивого развития территории г. Михайловска, выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

При разработке проекта планировки и проекта межевания учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы (с изменениями и дополнениями):

-
Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ;

-
Земельный Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 25.10.2001 года № 136-ФЗ);

-
Водный Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 03.06.2006 года № 74-ФЗ);

-
Лесной Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 04.12.2006 года № 200-ФЗ);

-
Федеральный закон от 08.11.2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации»;

-
Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент и требования пожарной безопасности»;

-
Федеральный закон от 30.05.1997 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

-
Федеральный закон от 12.02.1998 г. № 28-ФЗ «О гражданской обороне»;

-
Федеральный закон 21.12.1994 г. № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

-
Федеральный закон от 24.11.1995 г. № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»;

-
Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

-
СП 42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

-
нормативы градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66;
-
местные нормативы градостроительного проектирования Михайловского муниципального образования, утвержденные решением Думы Михайловского муниципального образования от 14.12.2016 №72; 

-
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;

-
СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и утверждений градостроительной документации» в части не противоречащей Градостроительному кодексу РФ;

-
СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения;

-
СНиП 2.04.03.-85 Канализация. Наружные сети и сооружения;

-
СНиП 2.04.07-86 Тепловые сети;

-
СНиП 2.06.15-85 Инженерная защита территории от затопления и подтопления;

-
СНиП 11.02.-96 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения;

-
СНиП 2.01.01-82* Строительная климатология и геофизика;

-
СНиП 23-01-99 Строительная климатология;

-
СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства.

При разработке Проекта учтены:

- Генеральный план Михайловского муниципального образования, утвержденный решением Думы Михайловского муниципального образования от 21.12.2012 № 60;

- Генеральный план г. Михайловска, утвержденный решением Думы Михайловского муниципального образования от 04.05.2011 №15;

- Правила землепользования и застройки Михайловского муниципального образования в новой редакции, утвержденные решением Думы Михайловского муниципального образования от 26.04.2017 № 30;

- Муниципальная программа «Реализация документов территориального планирования Нижнесергинского муниципального района от 30.09.2016 №285;

- Соглашение между администрацией Нижнесергинского муниципального района и администрацией Михайловского муниципального образования о взаимодействии и передаче части полномочий в сфере градостроительной деятельности на 2018 г.
Проект разработан на основе цифрового планово-картографического материала М 1:2000 проектируемой территории г. Михайловска, выполненном ЕО ФГУП «Уралаэрогеодезия», 2008 г., в местной системе координат, ОАО «Уралаэрогеодезия», 2012 г. в МСК 66.

Обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения
1.1. Проектный баланс территории

Согласно материалам проекта планировки, территория проектирования занимает площадь 20,9 га.

Проектный баланс территорий выполнен в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли по требованиям Градостроительного кодекса РФ, приводится в таблице 1. 

Проектное население – 230 человек. 

Таблица 1
Проектный баланс территории

	Наименование территорий
	Площадь,

га
	% ко всей

территории

	1
	2
	3

	Общая площадь земель в границах проектирования
	20,9
	100

	в том числе:
	

	1. Жилая зона
	12,0
	57,4

	из них:

	- территория индивидуальной жилой застройки с участками
	12,0
	57,4

	2. Общественно-деловая зона
	0,15
	0,73

	из них:

	- территория общественной застройки
	0,15
	0,72

	- территория объектов спорта
	0,05
	0,24

	3. Рекреационная зона
	8,75
	41.87

	из них:

	- озеленение общего пользования
	2,95
	14,1

	- озеленение улиц и дорог
	5,8
	27,75


1.2. Размещение объектов местного значения
Жилая зона

В настоящее время на территории проектирования жилая застройка отсутствует.

В соответствии с генеральным планом города Михайловска, расположенного на территории Михайловского муниципального образования, участок проектирования является перспективным для размещения новой индивидуальной жилой застройки.

Показатели для нового строительства приняты в соответствии с генеральным планом города Михайловска, расположенного на территории Михайловского муниципального образования, и Местными нормативами градостроительного проектирования Михайловского муниципального образования:

- коэффициент семейности – 2,8;

- обеспеченность жилой площадью – 50,0 кв.м/чел.

Проектом предлагается размещение 82 индивидуальных жилых домов.

Население проектируемого участка определено в количестве 230 человек. Жилой фонд проектируемого участка составит 11500,0 кв.м.

Плотность населения на территории участка проектирования – 20 чел/га.

Общая информация проектируемым жилым домам сведена в таблице 2.

Таблица 2
Общие показатели проектируемой жилой застройки 
	Показатели
	Проект
	Итого

	1
	2
	3

	Площадь территории проектирования, га
	20,9

	Площадь жилой зоны, га
	12,0

	Количество домов, ед, в том числе:
	82
	82

	- количество индивидуальных жилых домов, ед
	82
	82

	- количество блокированных домов/квартир, ед
	-
	-

	- количество секционных домов/квартир, ед
	-
	-

	Проживающих, чел, в том числе:
	230
	230

	- в индивидуальной жилой застройке, чел
	230
	230

	- в блокированной жилой застройке, чел
	-
	-

	- в секционной жилой застройке, чел
	-
	-

	Жилой фонд, кв.м
	11500,0
	11500,0

	- индивидуальная жилая застройка, кв.м
	11500,0
	11500,0

	- блокированная жилая застройка, кв.м
	-
	-

	- секционная жилая застройка, кв.м
	-
	-


Общественно-деловая зона
Настоящим проектом предлагается размещение следующих объектов социального и коммунально-бытового назначения:

 - универсальное общественное здание с объектом торговли торговой площадью 70,0 кв.м, объектом общественного питания на 20 посадочных мест и объектом бытового обслуживания на 2 рабочих места;

- плоскостное спортивное сооружение площадью 450,0 кв.м.
Обслуживание иными объектами социального и коммунально-бытового обслуживания будет происходить за границей участка проектирования в г. Михайловске.
Расчет произведен в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования Михайловского муниципального образования на перспективное население – 230 человек.
Рекреационная зона

Рекреационная зона представлена участками озеленения общего пользования. В восточной части проектируемого района предусмотрено развитие сети прогулочных пешеходных аллей и дорожек со спортивными площадками, площадками для отдыха и элементами благоустройства.

Зона транспортной инфраструктуры
Зона транспортной инфраструктуры представлена проектируемыми улицами и дорогами.

По всему проектируемому району вдоль улиц и дорог предусматривается организация тротуаров, пешеходных переходов и озеленения.

1.3. Планируемое размещение объектов инженерной инфраструктуры 
Водоснабжение
Проектом предусматривается 100% обеспечение проектной застройки централизованной системой водоснабжения с вводом сети в здание. Водопроводы предусмотрено проложить в границах красных линий вдоль улиц. Точка подключения – существующий водопровод централизованной системы водоснабжения г. Михайловска. Водопровод предусматривается объединенный – хозяйственно-питьевой и противопожарный. На сети необходимо расположить пожарные гидранты. Диаметры водопроводной сети уточняются на следующих этапах проектирования. 

Объем воды на пожаротушение из расчета 1-го пожара в течении 3-х часов составит 54м3/сут.

Объем водопотребления проектного населения рассчитан исходя из нормативных показателей местных нормативов градостроительного проектирования Михайловского муниципального образования, и составит 54,51 м3/сут.

Водоотведение
В связи с тем, что рельеф проектируемой территории сложный и требует включения нескольких напорных участков хозяйственно-бытовой канализации, отведение хозяйственно-бытовых стоков от проектной застройки предусматривается децентрализовано. На территории участков индивидуальной жилой застройки предусматривается устройство выгребов, с дальнейшим вывозом стоков на очистные сооружения, либо септиков.

Объем хозяйственно-бытовых стоков от проектного населения рассчитан исходя из нормативных показателей местных нормативов градостроительного проектирования Михайловского муниципального образования, и составит 43,01 м3/сут.
Газоснабжение

Подключение проектной жилой застройки предусматривается к системе газоснабжения г.Михайловска. В границах проектирования запланирована разводка газопроводов низкого давления.

Объем газопотребления проектного населения рассчитан исходя из нормативных показателей местных нормативов градостроительного проектирования Михайловского муниципального образования, и составит 90896,0 м3/мес.
Электроснабжение

Электроснабжение проектируемой застройки предусматривается путем подключения к системе электроснабжения г.Михайловск. В границах проектирования предусмотрена прокладка воздушных линий электропередачи 0,4кВ от существующей сети низкого напряжения.
Объем электропотребления проектного населения рассчитан исходя из нормативных показателей местных нормативов градостроительного проектирования Михайловского муниципального образования, и составит 598 920,0 кВт ч/год (37536,0 кВт/мес).

Связь
Проектом принята 100% телефонизация, т.е. обеспечение каждой семьи стационарным телефоном.  Количество номеров для проектируемой застройки составит 82шт. Обеспечение стационарной телефонной связью возможно от АТС г.Михайловска.
Также территория города охватывается сотовой связью: Ютел, МТС, Мотив, Билайн и др.
1.4. Планируемое размещение объектов транспортной инфраструктуры
В основу развития улично-дорожной сети проектируемой территории положены предложения генерального плана города Михайловск. Развитие планировочной структуры предполагает следующие основные мероприятия:

· реконструкция ул. Ленина, приведение основных её параметров к нормативным;

· проектирование новых улиц ул. Труда, Улица 1, Улица 2.

Магистральными улицами районного значения являются ул. Ленина и Улица 1, которые обеспечивают транспортную связь проектируемой территории с другими районами города и центром города. Ширина улиц в «красных линиях» - 25,0 м, ширина проезжих частей 7,0 м, ширина пешеходных частей тротуара 2,25 м.

Улицами местного значения являются ул. Труда и Улица 2. Ширина улиц в «красных линиях» составляет 25 м, ширина проезжих частей 6,0 м, ширина пешеходных частей тротуаров 2,25 м.

Протяженность магистральной сети, обслуживающей проектируемую территорию, составляет 1,20 км. Плотность магистральной сети – 5,74 км/км². Этот показатель выше нормативного (1,50 км/км²). Общая протяженность улично-дорожной сети 2,33 км. Плотность улично-дорожной сети 11,15 км/ км².

Поперечные профили реконструируемых улиц выполнены в соответствии с СП 42.13330.2016. Радиусы закругления проезжих частей на пересечениях и примыканиях 6,0-10,0 м.

Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемой территории, обеспечивая минимальную дальность перемещения до объектов пешеходного тяготения.
Размещение существующего остановочного пункта «Поселок Воронино» на пересечении ул. Ленина и ул. Береговая обеспечивает доступность с жилой территории, а также с объектов социально-культурного назначения (радиус доступности 800 м).

Хранение автотранспорта жителями индивидуальной жилой застройки планируется на собственных приусадебных участках.

1.5. Планируемое размещение объектов инженерного благоустройства территории
В соответствии с требованиями действующих санитарных правил и норм, а также строительных правил (раздел «Инженерная подготовка территории и вертикальная планировка»), была разработана схема поверхностного водоотвода, которая включает следующие мероприятия:

- вертикальная планировка;

- поверхностный водоотвод.

Характеристика прилегающей территории и территории проектирования

Анализ территории основан на топографической основе масштаба 1:2000.

Рельеф рассматриваемого участка территории всхолмленный, имеются ярко выраженные тальвеги и водоразделы. Отметки поверхности в границах проектирования колеблются в интервале от 299,40 до 334,30. Наиболее возвышенный участок располагается в центральной части района проектирования, пониженный участок – в западнй части рассматриваемой территории. Средний фактический уклон по площадке составляет 105 ‰. Проектом предлагается создание условий благоприятных для строительства.
При разработке проекта планировки, с целью обеспечения нормативного уклона поверхности для организации беспрепятственного водоотвода с территории проектирования, в качестве основных мероприятий принята срезка/подсыпка территории.

Естественный сток поверхностных вод осуществляется в нескольких направлениях– в южном и западном направлениях. 
На основании проектных предложений настоящим проектом предлагается организация отвода поверхностного стока полностью с территории проектирования (площадь составляет 20,0 га) по средствам организации открытой системы ливневой канализации.
В основу проектных предложений заложено обеспечение организованной системы поверхностного водоотвода при максимальном сохранении существующего рельефа в соответствии с требованиями СП 42 13330 2011. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 4 ‰ до 131 ‰. Ввиду организации значительных перепадов высот (в связи со сложным рельефом местности) с целью организации безопасности дорожного движения на отдельных участках улиц – уклон которых более 80 ‰ – необходимо предусмотреть ограничение скоростного режима автотранспорта до 20 км/ч, для участков с кулоном от 70 ‰ до 80 ‰ – 30 км/ч.
В районе пересечения ул. Марии Ульяновой и ул. Карбышева предусмотрена организация уклона 3 ‰ с устройством пилообразного профиля улиц. Разница между отметками существующего рельефа и проектными отметками, принятыми в настоящем проекте, составляет от -2,00 до +2,00 метров в условиях проектной застройки, что обусловлено необходимостью создания нормативного уклона проездов и улиц для отвода поверхностных стоков.
В границах проектирования водные объекты отсутствуют. Ближайший водный объект – река Воронина – расположена вблизи восточной части границы проектирования.

С учетом рельефа местности и планируемых мероприятий по инженерной подготовке весь проектируемый район представляет собой 4 основных водосборных бассейна.
Годовой объем поверхностных сточных вод, образующихся на территории водосбора, составит 38789,95 м3/год, следовательно, среднесуточный расход поверхностного стока исходя из среднегодового уровня осадков с территории площадки равен 1,23 л/с. В период снеготаяния либо во время максимального дождя исходя из показателя суточного максимума осадков объем сточных вод, поступающих на очистку, будет значительно выше.

Настоящим проектом предусмотрено решение по отводу поверхностного стока на территории с организацией открытой системы сбора и отведения поверхностных стоков через выпуск со сбросом в р. Воронина.
Инженерное благоустройство территории, мероприятия по обеспечению доступа маломобильных групп населения
В соответствии с природными условиями и принятыми планировочными решениями проекта планировки предусмотрено благоустройство и озеленение территорий общего пользования вдоль красных линий застройки.

Мероприятия по благоустройству включают в себя:

- организацию озеленения;

- устройство пешеходных дорожек, площадок.

В соответствии с СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения», благоустройство территории и повышение качества архитектурной среды достигается при соблюдении доступности, безопасности, удобства и информативности зданий для нужд инвалидов и других маломобильных групп населения без ущемления соответствующих прав и возможностей других людей, находящихся в этих зданиях.

Критерий доступности содержит требования:

- беспрепятственного движения по коммуникационным путям, помещениям и пространствам;

- достижения места целевого назначения или обслуживания и пользования предоставленными возможностями;

- возможности воспользоваться местами отдыха, ожидания и сопутствующего обслуживания.

Для беспрепятственного доступа инвалидов ко всем необходимым объектам следует предусмотреть понижающие площадки в местах пересечения тротуаров с проезжей частью. Высота бортовых камней тротуара должна быть 0,0 мм. Минимальная ширина пониженного бордюра, исходя из габаритов кресла-коляски, должна быть не менее 1500 мм. 
Данное мероприятие необходимо проводить на рабочей стадии проектирования.
1.6. Установление красных линий
Проектом установлены красные линии (см. лист 7 «Разбивочный чертеж красных линий»), которые обозначают планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, тротуары. Ведомость координат красных линий в границах проектирования сведена в таблицу 3.

Территорией общего пользования может беспрепятственно пользоваться неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, скверы, бульвары).

Таблица 3
Ведомость координат красных линий

	Номер точки
	Y
	X

	1
	350485,32
	1442817,90

	2
	350485,51
	1442842,90

	3
	350347,71
	1442818,92

	4
	350351,24
	1442843,90

	5
	350332,92
	1442823,08

	6
	350343,50
	1442846,08

	7
	350320,18
	1442831,57

	8
	350336,82
	1442850,52

	9
	350310,09
	1442843,15

	10
	350331,54
	1442856,58

	11
	350291,88
	1442885,83

	12
	350313,71
	1442898,37

	13
	350303,82
	1442921,53

	14
	350281,99
	1442908,99

	15
	350225,70
	1442876,65

	16
	350237,08
	1442854,36

	17
	350134,90
	1442835,86

	18
	350149,11
	1442814,84

	19
	350041,93
	1442836,01

	20
	350041,89
	1442815,01

	21
	350239,73
	1443071,71

	22
	350217,42
	1443060,29

	23
	350215,62
	1443111,71

	24
	350190,23
	1443105,41

	25
	350190,04
	1443106,30

	26
	350209,19
	1443135,90

	27
	350184,73
	1443130,73

	28
	350176,66
	1443129,03

	29
	350171,79
	1443102,44

	30
	350085,12
	1443086,09

	31
	350094,46
	1443066,17

	32
	350173,05
	1443184,52

	33
	350167,74
	1443208,96

	34
	350129,51
	1443199,30

	35
	350134,24
	1443174,71

	36
	350145,13
	1443313,11

	37
	350169,56
	1443318,42

	38
	350312,49
	1443132,18

	39
	350309,24
	1443157,04

	40
	350353,28
	1443159,32

	41
	350354,39
	1443134,34

	42
	350379,35
	1443135,63

	43
	350378,24
	1443160,61

	44
	350371,00
	1443323,37

	45
	350346,03
	1443322,26

	46
	350381,07
	1443096,99

	47
	350356,29
	1443091,58

	48
	350402,39
	1442978,14

	49
	350424,27
	1442990,71

	50
	350506,54
	1443037,96

	51
	350513,99
	1443051,86

	52
	350525,21
	1443019,86

	53
	350539,40
	1443046,36

	54
	350532,98
	1443143,57

	55
	350508,01
	1443142,28

	56
	350506,36
	1443167,24

	57
	350531,32
	1443168,54

	58
	350521,15
	1443322,43

	59
	350496,20
	1443320,78

	60
	350639,26
	1443174,13

	61
	350642,53
	1443149,23

	62
	350844,24
	1443221,31

	63
	350849,85
	1443196,95


1.7. Планируемое размещение объектов МЧС по предупреждению и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций на территории жилого района

Рассматриваемая территория в составе города Михайловск не отнесена к группе по гражданской обороне. Территория находится в зоне возможных сильных разрушений и возможного опасного радиоактивного заражения (в соответствии с п. 1.3-1.4 СНиП 2.01.51-90).

Население проектируемой территории подлежит эвакуации в населенные пункты Нижнесергинского муниципального района Свердловской области.

Основная часть территории обслуживается существующими эвакуационными пунктами, расположенными на прилегающих территориях.

Радиус доступности эвакуационного пункта-500 м. 

Территория также находится в зоне возможных сильных разрушений и возможного опасного радиоактивного заражения. В соответствии с требованиями СНиП 2.01.51-90 для укрытия населения требуются ПРУ с Кз=200 (П-2).

С учетом имеющихся ПРУ, схемы расселения и радиуса пешеходной доступности (400 м) предлагается размещение противорадиационных укрытий в подвалах общественных зданий, жилых домов и в подземных сооружениях двойного назначения.

Проектируемый район обеспечивается системой оповещения путем установки электросирен типа С-28. Радиус озвучивания принят 500-800 м исходя из технических характеристик. Электросирены функционируют в комплексе с блоком П-164 А.
1.8. Основные технико-экономические показатели

Технико-экономические показатели сведены в таблицу 4.

Таблица 4
Технико-экономические показатели

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проект

	1
	2
	3
	4
	5

	I.
	ТЕРРИТОРИЯ

	
	Общая площадь земель в границах проектирования
	га/%
	20,9/100
	20,9/100

	
	в том числе:
	
	
	

	1.
	Жилая зона
	га/%
	0,09,6/0,43
	12,0/57,4

	2.
	Общественно-деловая зона
	га/%
	-
	0,15/0,73

	3.
	Зона сельскохозяйственного использования
	га/%
	20,51/98,1
	-

	4.
	Рекреационная зона
	га/%
	0,3/1,74
	8,75/41,87

	II.
	НАСЕЛЕНИЕ

	1.
	Общая численность населения
	чел.
	-
	230

	III.
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	1.
	Средняя обеспеченность населения 
	м2/чел
	-
	50,0

	2.
	Общий объем жилищного фонда So6щ.
	м2
	-
	11500,0

	3.
	Количество домов
	домов
	-
	82

	IV.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

	1.
	Водопотребление всего
	м3/сут.
	-
	54,51

	2.
	Общее поступление сточных вод всего
	м3/сут.
	-
	43,01

	3.
	Потребность в электроэнергии всего
	кВт/мес
	-
	37536,0

	4.
	Потребление тепла всего
	Гкал/час
	-
	-

	5.
	Потребление газа всего
	м3/мес
	-
	90896,0

	6.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров
	-
	82

	V.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	1.
	Протяжённость улично-дорожной сети всего
	км
	1,91
	2,33

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральные улицы
	км
	0,71
	1,20

	
	из них:
	
	
	

	
	- районного значения
	км
	0,71
	1,20

	
	- улицы местного значения в жилой застройке
	км
	1,20
	1,13

	2.
	Плотность магистральной сети
	км/км2
	3,40 
	5,74

	3.
	Плотность улично-дорожной сети
	км/км2
	9,14
	11,15
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